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DO FUNDO

Artigo 1° — O YAGUARA CAPITAL HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(*EUNDQ") € um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668/93, pela instrucéo
CVM n° 472/08 e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro — O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado.

Paragrafo Segundo — O FUNDO é administrado pela FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha,
153 — 4° andar — Vila Nova Conceic¢édo, Cidade de S&o Pauio, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 13.673.855/0001-25 (“ADMINISTRADOR”). A administragdo do FUNDO
compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e &
manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por

terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR declara que ¢é instituicdo financeira participante
aderente ao Foreign Account Tax Compliance Act (*FATCA”) com Global Intermediary
Identification Number ("GIIN”) OW2JW5. 99999. SL.076.

Paragrafo Quarto — O gestor de investimentos do FUNDO, que também atuara como consultor
especializado, ser4 a YAGUARA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestar os servicos de
administracdo de carteiras com sede na Rua Padre Jodo Manuel, 923 — 11° Andar, S&o Paulo,
SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.038.617/0001-15 (“GESTOR").

Artigo 2°— O FUNDO ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados, conforme definicédo
nos termos do Art. 9°-B, da Instrugdo CVM n.° 539 de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada. Os investidores que detiverem COTAS do FUNDO serdo denominados, para os fins
deste regulamento, como “COTISTAS”.
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Artigo 3° — O objetivo do FUNDO ¢ rentabilizar o investimento dos COTISTAS por meio de
investimentos nos ativos descritos no Artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472 (“Ativos Alvo”). Sdo
considerados Ativos Alvo, basicamente:

I Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

Il Agbes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”);

HI. Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fli;

V. Cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fil ou de fundos de investimento em

agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado

imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Instrucdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003;

V. Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

VIIl.  Certificados de Recebiveis Imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos

creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacgdo em vigor

VIill.  Letras Hipotecarias;
X Letras de Crédito Imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Primeiro — N&o obstante os ativos acima mencionados, o FUNDO podera investir em
quaisquer outros ativos conforme permitido pela legislacdo vigente, sem necessidade de consulta
prévia aos COTISTAS pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR.

Paragrafo Segundo — Os recursos das emisstes de COTAS do FUNDO serdo destinados 3

aquisicdo dos Ativos Alvo, observadas as condigbes estabelecidas neste Regulamento, e para
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arcar com as despesas do FUNDO.

DA TRIBUTAGCAO APLICAVEL

Artigo 4° — Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo FUNDO a qualquer COTISTA, sujeitam-se & incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro — N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de
novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o FUNDO, cumulativamente:

. possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) COTISTAS;

Il o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em COTAS do FUNDO
em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de COTAS emitidas do
FUNDO,;

. o coftista pessoa fisica ndo seja detentor de COTAS que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo
FUNDO no periodo; e, ainda,

V. as COTAS serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Segundo — Na&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
ADMINISTRADOR e do GESTOR no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas
previstas nos itens | a IV do Paragrafo Primeiro do Artigo 4°, acima.

Paragrafo Terceiro — Ndo obstante o disposto no Paragrafo Segundo, acima, caso seja
verificada inobservéncia de quaisquer condi¢des estabelecidas no Paragrafo Primeiro e alineas
acima, que venha ocasionar alguma alteragéo no tratamento tributéario conferido ao FUNDO, o
ADMINISTRADOR comunicara o fato imediatamente aos COTISTAS.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° — Os recursos do FUNDO ser&o aplicados, com assessoramento técnico analitico do

GESTOR, que atuara também na condicdo de consultor especializado e observados a politica de
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investimento definida neste Regulamento, com o objetivo de proporcionar ao COTISTA, a

rentabilizagdo do investimento realizado. A administragdo e gestdo da carteira do FUNDO se
processardo em atendimento aos objetivos do FUNDO, nos termos do artigo 3°, e observara a
seguinte politica de investimento:

1. o FUNDQ tera por politica basica realizar investimentos nos Ativos Alvo, com perspectivas
de retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisigao,
manutengéo e venda de tais ativos;

il as aquisigOes de Ativos Alvo deverdo ser embasadas em estudos financeiros, técnicos e
de viabilidade realizados pelo GESTOR, na condicéo de gestor de investimentos e de consultor
especializado;

1. o FUNDO tera como objetivo primordial a aquisicdo de direitos reais sobre imoveis ou
participagBes societarias em sociedades que detenham direitos reais sobre imoveis, sendo que
o FUNDO somente podera investir em direitos reais sobre imdveis comerciais, industriais ou
logisticos, prontos ou em construcéo (“Ativos Imobiliarios”);

V. o FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido nos Ativos
Imobiliarios;

V. em relag@o ao limite de concentragdo individual por investimento, nenhum investimento
devera representar o maior entre: (i) R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais); e (ii) 20%
(quinze por cento) do patriménio liquido do FUNDO. Tal limite devera ser verificado no ato da
realizagdo do investimento, sendo certo que eventual desenquadramento posterior ndo sera
considerado um descumprimento da politica de investimento do FUNDO.

V1. os Ativos Imobiliarios deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do FUNDO,
seja pela possibilidade de obtengéo de rendas recorrentes dos contratos de locagéo, seja pela
perspectiva de ganho com sua valorizagdo e posterior alienagéo;

VII.  em relagdo aos Ativos Imobiliarios, se aplicavel, os contratos de locacio a serem firmados
a partir da data de constituicdo do FUNDO deverdo possuir, no minimo, as seguintes

caracteristicas:

a) prazo igual ou superior a 5 {cinco) anos;

b) analise crediticia do locatario para fins de verificagdo de capacidade econdmica e
idoneidade juridica, observada a necessidade de garantias do aluguel por um minimo de
12 meses de aluguel e respectivas despesas;

c) seguro patrimonial do imével locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo
como beneficidria exclusiva ao Fundo, representadoc pelo ADMINISTRADOR, cuja

respectiva apolice devera ser apresentada pelo locatério, no minimo anualmente, ao
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d) clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de

todas as despesas e encargos que recaiam sobre os imoéveis, sejam estes, de IPTU,
despesas de condominio, bem como demais despesas previstas no artigo 23 da Lei no
8.245; e

e) cladusula contratual prevendo que o locatario ndo podera sublocar ou emprestar o
imovel, no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato
para terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade.

VIII.  a politica de investimento do FUNDO permite as aquisicdes de Ativos Alvos, inclusive
Ativos Imobilidrios, em todo territorio nacional, ndo havendo localizagdo geografica especifica
para os investimentos;

IX. os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos peto Fundo deverdo ser
objeto de prévia avaliagdo por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do
Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, devendo referida empresa independente ser previamente
aprovada pelo ADMINISTRADOR,;

X. o FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operag¢des dessa natureza, ou mesmo por
meio de cesséo de direitos e/ou créditos de locacdo ou venda de imdveis integrantes de seu
patrimbnio a empresas de propdsito especifico que tenham por objeto emissio de certificados de
recebiveis imobilidrios, na forma da legislagéo pertinente;

XL as disponibilidades financeiras do FUNDO que nao estejam aplicadas nos Ativos
Imobiliarios poderdo ser investidas em outros Ativos Alvo;

Xll.  alémdisso, o FUNDO podera manter permanentemente parcela do seu patriménio liquido,
para fins de liquidez e pagamento de despesas do FUNDO, aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas
necessidades de recursos financeiros, e acordo com as normas editadas pela CVM (“*Qutros
Ativos”); e

Xlll. caso ndo existam Ativos Alvo disponiveis para compra, em um dado momento de
mercado, o ADMINISTRADOR, em conjunto com avaliagdo do GESTOR, na qualidade de
consultor e gestor de investimento, estard apto a suspender temporariamente a subscri¢éo e
integralizagdo de COTAS do FUNDO, sendo responsabilidade do ADMINISTRADOR, nesses
casos, reapresentar aos COTISTAS novo cronograma de emissdo, em Assembleia Geral de
Cotistas convocada para esse fim.

Paragrafo Primeiro — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser
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alterados por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento, ou por determinacdo da legislacdo aplicavel, nesse caso sem a
necessidade de Assembleia Geral de Cofistas.

Paragrafo Segundo - Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento ndo se
caracteriza como uma promessa garantia ou sugestéo de rentabilidade, consistindo apenas em
um objetivo a ser perseguido pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 6° — A carteira do FUNDO sera composta por qualquer dos ativos elencados no artigo 3°
deste Regulamento, observadas as condigdes abaixo.

Paragrafo Primeiro — E permitida a utilizacao de derivativos para fins de prote¢do patrimonial,
Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Segundo — O FUNDO pode manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo Terceiro — O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO
DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA, INCLUSIVE
POR FORGA DE INTERVENCAO, LIQUIDAGAO, REGIME DE ADMINISTRAGAO
TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGCAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO
E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS
QUAIS O FUNDO APLICA.

Paragrafo Quarto — Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do FUNDO
poderdo, a critério exclusivo do ADMINISTRADOR, ser incorporados ao seu patrimdnio ou pagos
diretamente aos COTISTAS.

Paragrafo Quinto — A prospecgéo dos Ativos Alvo é executada, periodicamente pelo GESTOR,
levando-se em conta o cenario econdmico, as perspectivas para o mercado imobiliario, e a

analise fundamentalista dos Ativo Alvo potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocagdo do

patriménio liquido do FUNDO em titulos emitidos por empresas privadas & submetida a um
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processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificacdo dos Ativos Alvo e/ou de seus
emissores por Agéncia de Classificagdo de Risco, e/ou apresentacdo de Rating.

Paragrafo Sexto — Ndo obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos
de investimento, bem como a observancia pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR da politica
de investimento prevista neste Regulamento e das disposicbes legais aplicaveis, podera haver
perda do capital investido pelos condéminos.

DOS RISCOS

Artigo 7° — O investimento em COTAS deste FUNDO apresenta um nivel de risco elevado,
podendo resultar em significativas perdas patrimoniais para seus COTISTAS tendo em vista,
entre outros, os riscos brevemente enumerados nos paragrafos a seguir. Para evitar davidas,
nenhum fator de risco abaixo descrito devera ser considerado como alteragdo ou limitacdo a
qualquer cldusula deste Regulamento, incluindo, mas néo se limitando, a qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR prevista neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — A aplicagdo em COTAS deste FUNDO esta sujeita a diversos riscos de
mercado, dentre os quais destacam-se:

I Risco macroecondémico — o mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de
juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do
Governo Federal para controlar a inflac@o e influenciar outras politicas podem ser implementadas
mediante controle de precos e salarios, depreciagdo do real, controles sobre a remessa de
recursos ao exterior, intervengd@o do Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como
outras medidas. O desempenho dos ativos que compbem a carteira do FUNDO podera ser
adversamente afetado pelas mudangas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e
outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econdmicos em geral, entre 0s quais
se incluem, sem limitag&o: (i) crescimento da economia nacional; (i) inflagao; (iii) flutuagdes nas
taxas de cambio; (iv) politicas de controle cambial; (v) politica fiscal e alteragdes na legislagdo
tributaria; (vi) taxas de juros; (vii) liquidez dos mercados de capitais; e (vii) outros
desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras,
poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente
afetar adversamente o desempenho do FUNDO. Ademais, alteragdes nas politicas fiscal,
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cambial, monetaria e previdenciaria poderdo resultar, entre outros, (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo ou (b) liquidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda total, pelos
respectivos COTISTAS, do valor de suas aplicagdes. Nem o FUNDO nem o ADMINISTRADOR
e nem o GESTOR responderdo a qualquer COTISTA, caso ocorra, em razio de alteragdes nas
politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) o alongamento do periodo de
amortizagdo das COTAS, (b) a liquidagdo do FUNDO ou, ainda, (c) caso os COTISTAS sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Il. O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda
flutuante por ativos de base imobilidria; (i) competitividade do setor imobiliario; (iii)

regulamentagdo do setor imobiliario; e (iv) tributagao relacionada ao setor imobiliario.
Paragrafo Segundo — O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos relacionados a liquidez:

I Auséncia de liquidez das COTAS do FUNDQ. O FUNDO estara apto a negociar suas
COTAS em mercado secundario e/ou na bolsa de valores mobiliarios, porém, pode néo haver

liquidez nesse mercado.

Il.  Restricdo para amortizacdo e resgate das COTAS e de distribuicdo dos resultados. O
FUNDO foi constituido como condominio fechado, de modo que os COTISTAS ndo poderio
realizar quaisquer resgates das suas COTAS antes do prazo de vencimento de suas COTAS.

Paragrafo Terceiro — O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades,
dentre os quais:

I Concentracéo da carteira resultante das aplicacdes do FUNDOQ: o risco de perdas para os

investidores do FUNDO é diretamente relacionado ao grau de concentragdo das suas aplicagdes.
Il.  Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O FUNDO néo tem histérico das operagdes

nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se 0o FUNDO gerara algum rendimento dos
seus Investimentos.

lIl.  Descontinuidade das Condicoes de Mercado: mudancas nas atuais condi¢cdes de mercado

poderdo prejudicar adversamente os Investimentos do FUNDO.
IV. Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. © FUNDO

podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacio das transag¢des conduzidas por
meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de
habilidade e/ou disposigéo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores
mobilidrios ou contrapartes nas transagdes da carteira do FUNDO, poderd sofrer perdas, e podera

até incorrer em custos para a recuperacéo dos seus créditos.

10
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V. Risco decorrente da precificacdo dos ativos. A precificacdo dos Investimentos e outros

ativos financeiros da carteira do FUNDO sera feita conforme critérios e procedimentos para
registro e avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos
operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel e deste Regulamento. Esses critérios
de avaliag&o, tais como a marcagéo a mercado, poder&o causar variagdes nos valores dos titulos
e valores mobiliarios que compdem a carteira do FUNDO e podera resultar em reducdo dos
valores das COTAS.

VI. Risco de concentracdo da carteira do FUNDO. A carteira do FUNDO podera se concentrar
em titulos e valores mobilidrios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente
o resultado dos investimentos do FUNDO ao resultado das respectivas sociedades.

VII.  Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigaces diretas do Tesouro

Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira do FUNDO estéo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente.
Eventos que podem afetar as condi¢des financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas
condigbes econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos
ativos de tais emitentes. Mudangas na percepgdo da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo
que néo substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobilidrios,
afetando sua liquidez.

VIII. Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). O FUNDO tera em sua
carteira de ativos relevante participagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os riscos
inerentes ao lastro da emissdo dos CRIs que integrardo a carteira de investimentos do FUNDO,

poder&o ocasionar perdas aos COTISTAS. Em alguns casos, os CRIs poderdo ter como lastro
empreendimentos imobilidrios ainda em construgéo, existindo, portanto, risco para a efetiva
materializagdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos COTISTAS podem ser
decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRIs
do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no
acompanhamento e segregagdo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementacdo do empreendimento imobiliario.

IX. Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratagdo de instrumentos

derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para proteger a carteira,
podera aumentar a volatiidade do FUNDOQ, limitar as possibilidades de retornc nas suas
operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou poderad provocar significativas perdas do
patriménio do FUNDO e dos COTISTAS.

X. Risco de restricBo na negociacdo. Alguns titulos e valores mobilidrios que compdem a
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carteira do FUNDO, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociagéo
nos mercados onde sdo admitidos a negociacdo ou por érgédos reguladores. Essas restricbes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas
flutuagcbes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais restrigbes estdo sendo
aplicadas, as condi¢Bes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagido dos
ativos podem ser adversamente afetados.

Xl.  Riscos de alteracéo da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos COTISTAS. A legislagéo
aplicavel ao FUNDO, aos COTISTAS e aos investimentos do FUNDOQ, incluindo, mas néo se

limitando, a legislagao tributaria, legislagdo de cambio e legislacdo que regula os investimentos

externos em COTAS de fundos de investimento no Brasil estédo sujeitas a alteragdes. Ademais,
interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de 6rgdos reguladores no mercado
podera ocorrer, bem como moratéria e mudangas nas politicas monetarias e de cambio. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para
a distribuicdo de rendimentos e de resgate das COTAS do FUNDQO, incluindo as regras de
fechamento de cadmbio e remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a aplicagéo
das leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do FUNDO.
XIl.  Propriedade da Cota em contraposicdo a8 Propriedade dos Titulos e Valores Mobiliarios.

N&o obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as COTAS
do FUNDO nao dao quaisquer direitos aos seus titulares com relacdo aos “Ativos Alvo” do
FUNDO (incluindo titulos e valores mobiliarios). Os direitos dos COTISTAS sdo exercidos em
todos os ativos da carteira na proporgédo do numero de COTAS detidas.

XU, Amortizacdo/resgate de COTAS do FUNDO com relacéo a liquidacdo dos ativos da carteira

do FUNDOQO. O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes & propriedade dos titulos e valores
mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados,
incluindo a possibilidade de que, devido a tais condigbes o ADMINISTRADOR e o GESTOR néo
consigam se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos COTISTAS para amortizagdo ou
resgate das COTAS ou de qualquer outra forma de distribuicdo aos COTISTAS.

XIV. Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos. O investimento no FUNDO sujeita o

investidor a riscos aos quais 0 FUNDO e sua carteira estio sujeitos, e que poderdo causar perdas
no capital investido pelos COTISTAS do FUNDO. N&o ha garantia de eliminagéo da possivel
perda ao FUNDO e aos COTISTAS. O desempenho do FUNDO n&o conta com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de
seguro ou do FUNDO Garantidor de Crédito - FGC, para redugdo ou eliminagdo do risco ao qual
esta sujeito. Qualquer perda do patriménio do FUNDO pode n&o estar limitado ao valor do capital
subscrito, de modo que os COTISTAS poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais

no FUNDO em situagdes onde o FUNDO n3o tenha patriménio suficiente para cumprir com
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obrigagbes assumidas.

XV. Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagdo do FUNDO nos Investimentos tem

peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que
ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o
FUNDO necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o
prego obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patrimbénio do FUNDO e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos COTISTAS.
XVI. Liquidez Reduzida das COTAS do FUNDO. A auséncia de histérico no mercado de capitais
das atividades de negociacao das COTAS envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro,
indica que ndo havera liquidez na negociagdo das COTAS do FUNDO. Considerando a natureza
de condominio fechado do FUNDO, aos COTISTAS ndo sera permitido o resgate das suas
COTAS antes do término do prazo do FUNDO ou série de COTAS, exceto nos eventos de
liquidagao. Ademais, os COTISTAS poderdo apenas negociar suas COTAS com investidores que
estejam enquadrados nas qualificagbes previstas no artigo 2°, o que podera resultar em restricdes
adicionais a transferéncia das COTAS pelos COTISTAS.

XVII. Prazo para Resgate das COTAS do FUNDO. Em virtude de o FUNDO ser constituido sob
forma de condominio fechado, o resgate das COTAS do FUNDO somente ocorrera apés o
término do prazo de vencimento do FUNDO, quando todos os COTISTAS resgatarem as COTAS
ou, no evento de uma liquidagéo antecipada do FUNDO, de acordo com este Regulamento. Essa
caracteristica do FUNDO podera afetar negativamente a atratividade das COTAS do FUNDO
como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais COTAS no mercado
secundario.

Paragrafo Quarto — O FUNDO estd sujeito a uma série de riscos especificos a investimentos
imobiliarios, dentre os quais:

I Depreciacgdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco

da obsolescéncia dos imoveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas ao longo do
tempo, podendo acarretar na necessidade de realizagdo de obras da construcdo e substituicdo
de equipamentos e manutencéo.

ll. Desapropriacdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacédo, parcial ou total, do(s)

empreendimento(s) de propriedade do FUNDO, por deciséo unilateral do poder publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico

lIl. Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as

sociedades investidas ou aos iméveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas

podem prejudicar a potencialidade de negociacdo ou locagdo dos iméveis.
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IV. Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar do FUNDO, do
ADMINISTRADOR e do GESTOR tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo aos
processos judiciais nos quais o FUNDO ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de
parte (s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham
a superar os respectivos valores provisionados pelo FUNDO.

V. Risco de Patrimbnio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os COTISTAS podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no FUNDO.

VI. Risco de Sinistro. Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado,

que protegem os imdveis. Ndo se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para
proteger os iméveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que néo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
investimento nos imdveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos
adicionais e resuitando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o FUNDO e
as sociedades investidas poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos sobre seus negocios, condi¢ao financeira e resultados operacionais.

VIl. Risco relativos & aquisicdo de Afivos Imobilidrios. No periodo compreendido entre o

processo de negociagdo da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios e seu registro em nome do FUNDO,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagéo de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execugao proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imovel ao
FUNDO. Adicionalmente, o FUNDO realizou e podera realizar a aquisi¢gdo de ativos integrantes
de seu patrimbnio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o
pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imoével, existe o risco de o FUNDO, por fatores
diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisicdo de Iméveis com énus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos Nnao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissé&o da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como na obtengao pelo FUNDO dos
rendimentos a este Imovel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das COTAS.

VIII. Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste

FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de

contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo
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da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes poderd haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

IX. Risco Ambiental. Os iméveis que compdem o patriménic do FUNDO ou que poderdo ser

adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentagédo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo
54 ambiental para operagao dos imoéveis e atividades correlatas {como, por exemplo, estacéo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso
de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagédo e
descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e
aguas subterréneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos iméveis que compdem o portfélio do
FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢éo dos
Imdveis que pode acarretar a perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou
de tendéncias de negbcios, incluindo a submisséo a restricbes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgdes, restricbes a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Na
hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, o FUNDO ou os locatarios podem sofrer sangbes
administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagbes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangbes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das COTAS.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos
adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencéo de licengas ambientais para instalagdes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas
e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer dos

eventos acima poderéa fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
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dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao
FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das COTAS.

X.  Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagBes realizadas no
FUNDO néo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisquer prestadores
de servigos contratados ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos COTISTAS.

Paragrafo Quinto — N&o obstante os riscos acima mencionados, poderdo haver outros riscos no
futuro n&o previstos por este Regulamento. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o contam com
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, ndo
podendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR serem responsabilizados por eventuais depreciagdes
dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, ou prejuizos decorrentes de flutuacdes do
mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo,
os de carater politico, econdmico ou financeiro, que impliquem condi¢cdes adversas de liquidez,
ou de negociagdo atipica nos mercados de atuagdo do FUNDO. Da mesma forma, ndo podera
ser imputada ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR qualgquer responsabilidade por eventuais
prejuizos que venham a sofrer os condéminos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de
suas COTAS.

DA ADMINISTRACAOQ

Artigo 8° — O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménic do FUNDQ, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO observadas as limitagdes impostas
por este Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n°® 472/08, e demais disposicbes
aplicaveis.

Paragrafo Primeiro — Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao ADMINISTRADOR
pelos conddminos do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e/ou mediante a assinatura aposta pelo

cotista no termo de adeséo a este Regulamento.

Paragrafo Segundo — O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o
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cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administragcao de seus

proprios negdécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus
negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei 8.668/93, das normas
regulamentares e autorregulatérias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA,
neste regulamento e das deliberagbes da Assembleia Geral; (i) da Politica de Investimento
estabelecida neste regulamento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos COTISTAS

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93"), proprietéario fiduciario dos bens imoveis
adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os

fins estabelecidos na legislacéo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagbes da
Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo Quarto — O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
por recomendacdc do GESTOR, embasada em estudos financeiros, técnicos e de viabilidade,

praticarem os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do
FUNDO:

l. Rescindir ou ndc renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os
contratos a serem celebrados com a (s) empresa (s) responsavel (eis) pela administragdo das
locacdes dos imdveis adquiridos pelo FUNDO,;

I.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo
integrantes do patriménio do FUNDO;

1. Alugar ou arrendar os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, os Ativos Alvo para o FUNDO.

Paragrafo Quinto — Para o exercicio de suas atribuigdes o ADMINISTRADOR, conforme o caso
poderd contratar os seguintes servigos, a expensas do FUNDO:

I gestao de valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

il.  custdédia de ativos financeiros;

lIl.  escrituragéo de cotas;

IV. empresa de auditoria independente registrada na CVM encarregada da auditoria das
demonstracoes financeiras do fundo;

V. distribuigdo primaria de cotas, bem como o registro para negociagdo em mercado
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organizado de valores mobiliarios;

VI. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o
caso, o gestor, em suas atividades de anadlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do fundo;

VIl. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imédveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
VIli. formador de mercado para as cotas do fundo;

IX. servigos relativos a envio de correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de
relatorios e outros expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
cotistas previstas no regulamento ou nesta Instrugéo;

X.  servigos relativos a advogados, que atuem em defesa dos interesses do FUNDQO, judicial
ou extrajudicialmente;

Xl.  servigos relativos a contratagéo de seguro sobre os ativos do FUNDO,;

Xil. servicos relativos a avaliagdes que sejam obrigatérias; e

XIll. servicos relativos & manutencado, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimbnio do fundo.

Paragrafo Sexto — Os servigos descritos nos itens | a IV, nos termos do artigo 29 da Instrugdo
CVM 472, acima podem ser prestados pelo préprio administrador ou por terceiros, desde que,
em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Paragrafo Sétimo — O FUNDO somente contratara a empresa de custddia de valores mobiliarios
somente caso ultrapasse o limite de 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobilidrios, nos termos do artigo 28, paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n® 472, sendo que, no
momento de sua constituicdo, o FUNDO estara dispensado da empresa de custodia de valores
mobiliarios.

Paragrafo Oitavo — A contratagdo de partes relacionadas ao administrador, gestor e consultor
especializado do fundo para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser submetida

4 aprovacdo prévia da assembleia geral de cotistas nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM 472.

DA GESTAO E CONSULTORIA

Artigo 9° — O GESTOR, na qualidade de gestor de investimentos contratado e de consultor
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I Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos investimentos
a serem realizados, bem como em relagdo aos efetivados, pelo FUNDO, analise de propostas de
investimentos em Ativos Alvo, bem como analise de oportunidades de alienagdo ou locagdo de
Ativos Alvo do patrimbnio do FUNDO, observadas as disposicdes e restrigdes contidas na
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

.  Planejamento e orientagdo ao ADMINISTRADOR na negociagdo para aquisigbes e
alienagdes de Ativos Alvo, que poderdo vir ou que componham o patriménio do FUNDO;

lll.  Recomendagdo de implementacéo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade; e

IV. Gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Primeiro — Fica estabelecido que o GESTOR deste FUNDO adota Politica de
Exercicio de Direito de Voto em Assembileias, que disciplina os principios gerais, o processo
decis6rio e quais as matérias relevantes obrigatérias para os exercicios do direito de voto pelo
GESTOR do FUNDO em assembleias de sociedades nas quais o FUNDO participe. Tal politica
orienta as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios

gue confiram aos seus titulares o direito de voto.

Paragrafo Segundo — A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo GESTOR, cuja
copia é entregue ao COTISTA no momento de seu ingresso no FUNDO, esta divulgada no sitio
do GESTOR na rede mundial de computadores (internet).

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR manterdo departamento técnico
habilitado para prestar servicos de analise e acompanhamento dos Ativos Alvo que consistam
em projetos imobiliarios do FUNDO, do mercado imobiliario em geral e de potencial Ativo Alvo do
FUNDO, ou poderao contratar tais servigos externamente.

Artigo 10 — E vedado ao ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome do FUNDO:
I receber deposito em conta corrente;
1l conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob

qualquer modalidade;

. contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM,;
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V. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualqueroutra forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. vender COTAS do FUNDO a prestagéo, sem prejuizo da integralizacio a prazo de COTAS
subscritas;

VI, prometer rendimento predeterminado aos COTISTAS;

Vil realizar operagbes ndo autorizadas pela legislagdo especifica inerente aos fundos
Imobiliarios, conforme regulamentagdo da CVM;

VIl praticar qualquer ato de liberalidade.

IX. aplicar recursos do FUNDO no exterior.

X. aplicar recursos na aquisi¢do de COTAS do proprio FUNDO.

XL ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacdes do FUNDO

quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR
e entre 0 FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os COTISTAS que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e
o representante de COTISTAS ou entre o FUNDO e o empreendedor.

Xil.  constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO:

XIll.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
nesse Regulamento;

XIV.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigées publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agbes, de exercicio de bénus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo; e

XV.  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro — A vedacdo prevista no inciso Xll acima nio impede a aquisigéo, pelo
FUNDO, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO.

Paragrafo Segundo — O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacgdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DO PATRIMONIO DO FUNDO
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Artigo 11 — Ao término da subscrigdo de COTAS objeto da primeira emissdo de COTAS do
FUNDQO, o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das COTAS e das
reaplicagdes do capital e eventual resultado ndo distribuido na forma deste Regulamento.

Artigo 12 — O Patriménio Liquido do FUNDO sera calculado diariamente somando-se o valor de
mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDQ, subtraido de todas as
despesas, provisdes, e diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes referentes a Taxa de
Administracao e Taxa de Performance.

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 13 — As COTAS do FUNDO correspondem a fragbes ideais de seu patriménio liquido,
conforme descrito no artigo 12 deste Regulamento, e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo Primeiro —Cada cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias do FUNDO.

Paragrafo Segundo — De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o COTISTA
ndo podera requerer o resgate antecipado de suas COTAS.

Paragrafo Terceiro — Depois das COTAS estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das COTAS poderdo negocia-las
secundariamente em bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado autorizados pelo
Banco Central do Brasil e/ou pela CVM e/ou demais mercados organizados que vierem a ser
implementados, em que as COTAS do FUNDO estiverem habilitadas a negociac¢do.

Paragrafo Quarto — As COTAS do FUNDO sdo destinadas exclusivamente a investidores
qualificados, conforme estabelecido pela CVM. Em caso de negocia¢do secundaria, caberd a
instituicdo intermediaria, conforme o caso, verificar se o investidor atende a tais qualifica¢des,
previamente a realizagdo da operagédo de negociacéo relativa as COTAS do FUNDO no &mbito
das bolsas de valores ou mercados de balcio organizado nas quais as COTAS do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo. A distribuicdo primaria e a negociagdo de COTAS no mercado
secundario, devem respeitar ainda as regras de cada oferta.

Paragrafo Quinto — E permitida a negociacdo das COTAS do FUNDO fora do mercado de balcdo
organizado nas seguintes hipéteses:
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1. quando destinadas a distribui¢do pablica, apbés o competente registro na CVM, ou de sua
dispensa pelo mencionado 6rgdo, durante o periodo da respectiva distribuicdo primaria; e

. quando relativas & negociagdo privada, envolvendo a venda ou cessdo das COTAS.

Paragrafo Sexto — Em qualquer das hipoteses previstas nos Paragrafos acima, a efetiva
transferéncia das COTAS estara sujeita a aprovagdo do ADMINISTRADOR ou das instituicdes
intermediarias integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios da documentagao do
comprador das COTAS e averiguar se esta de acordo com as normas de “Know Your Customer”
{Conheca seu Cliente) e de Prevengdo de Lavagem de Dinheiro emitidas pela CVM e Banco
Central do Brasil. O ADMINISTRADOR, ou as institui¢des intermediarias integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, podem, a seu critério, ndo aprovar a transferéncia das
COTAS para determinado comprador e, nesse caso, a operagdo de compra ndo sera efetivada,
sendo que o ADMINISTRADOR ou as instituicées intermediarias integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios ndo se responsabilizardo pelos custos de transagéo,
cancelamento, ou eventuais prejuizos que o COTISTA podera sofrer. As operagdes realizadas e
finalizadas por meio das instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios (incluindo, mas ndo se limitando, a bolsa de valores e/ou mercado de baicéo
organizado em que as COTAS do FUNDO sejam eventualmente negociadas) seréo irrevogaveis
e irretrataveis.

Paragrafo Sétimo — O titular de COTAS do FUNDO:

I ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes do patriménio
do FUNDO; e

il ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio FUNDO, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das COTAS que
subscrever.

Artigo 14 — A escrituragdo das COTAS sera realizada pelo por instituigdo contratada pelo
ADMINISTRADOR.

Artigo 15 — As COTAS do FUNDO serédo representadas por uma Unica classe.

DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO
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Artigo 16 — Com vistas a constituicadoc e desenvolvimento
(primeira) emissao de Cotas (“12 Emissdo”) até 90.000 (noventa mil) cotas (“COTAS"), com valor
unitario de subscricdo de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Preco de Emiss&o”), que seréo distribuidas
nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009. A integralizagdo das COTAS do
FUNDO se dara simultaneamente a assinatura dos respectivos Boletins de Subscrigdo, néo
havendo chamadas de capital por parte do ADMINISTRADOR.

5 3

Paragrafo Primeiro — N&do sera assegurado aos COTISTAS do FUNDO direito de preferéncia na
subscricdo de COTAS objeto de emissdes de séries futuras de COTAS, exceto nas emissdes
aprovadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos do artigo 22 abaixo, nas quais sera garantido o
direito de preferéncia na subscricdo de COTAS aos COTISTAS.

Paragrafo Segundo — Todas as COTAS emitidas para a constituicdo do FUNDO serdo
distribuidas publicamente pelo ADMINISTRADOR ou por instituigdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobilidrios devidamente contratadas para distribuir as COTAS
do FUNDO, mediante esforcos restritos, conforme estabelecido na Instrugdo CVM n° 476, e na
Instrugdo CVM n® 472.

Paragrafo Terceiro — As COTAS deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e no
mesmo dia util em que ocorreu a efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor
ao ADMINISTRADOR, em sua sede ou dependéncias, ou via depdsito na conta corrente do
FUNDO, conforme especificado no respectivo Boletim de Subscri¢éo.

Paragrafo Quarto — Sera admitida a subscrigdo parcial e o valor minimo a ser colocado sera de
30.000 (trinta mil) COTAS, cuijo valor total seja no minimo igual a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais). Ap6s atingido o valor minimo de colocagdo acima estabelecido, o ADMINISTRADOR
podera, a qualquer tempo durante o prazo de distribuigdo, encerrar a distribuigdo com o
consequente cancelamento do saldo nao colocado.

Paragrafo Quinto — Caso o valor minimo referido no Paragrafo Quarto acima n&o seja alcangado,
o ADMINISTRADOR devera, imediatamente:

I fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgoes
das COTAS integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes do
FUNDO; e
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Il em se tratando de primeira distribuigdo de COTAS do FUNDO, proceder a liquidacdo do
FUNDO, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere o item “a” deste
Paragrafo Quinto.

Paragrafo Sexto — Exclusivamente para as ofertas realizadas nos termos da Instrucdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, a quantidade de valores mobilidrios a serem distribuidos
podera, a critério do ADMINISTRADOR e sem a necessidade de novo pedido ou de modificacdo
dos termos da oferta, ser aumentada, até um montante que ndo exceda em até 35% (trinta e
cinco por cento) da quantidade inicialmente requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente ao
lote complementar e 15% (quinze por cento) referente a lote suplementar, nos termos do Art. 14,
§ 2° e Art. 24 da Instrugdo CVM n.° 400 de 29 de dezembro de 2003, respectivamente.

Paragrafo Sétimo — As aplicagbes s3o consideradas efetivadas somente apés a devida
disponibilidade dos recursos na conta corrente do FUNDO que deveréo ser disponibilizados até

as 15 (quinze) horas do referido dia.

DA AMORTIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 17 — Néo existem amortizagbes programadas para as COTAS do FUNDO.

Artigo 18 — O FUNDO podera amortizar, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagdo
do GESTOR, suas COTAS total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocagdo
dos recursos do FUNDO nos Ativos Alvo.

Artigo 19 — Compete a Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento do FUNDO, sua
liquidacdo e eventual cronograma de amortizagdo das COTAS remanescentes do FUNDO. No
caso de encerramento do FUNDO e/ou liquidagdo do FUNDO, serd rateado o valor obtido com a
venda dos ativos do FUNDO entre os COTISTAS, na proporgdo da quantidade e valor das
COTAS detidas pelos COTISTAS em relacdo ao Patrimdnio Liguido do FUNDO, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
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Artigo 20 — As COTAS do FUNDO sergo distribuidas pelo ADMINISTRADOR, ou por instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios devidamente
contratadas para distribuir as COTAS do FUNDO, nas condicdes deste Regulamento e
especificadas no Boletim de Subscrigéo.

|
;
i

Paragrafo Primeiro — No ato de subscricdo das COTAS o subscritor assinara o Boletim de
Subscricdo, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscri¢do e integralizacdo das COTAS.

Paragrafo Segundo — A oferta plblica de distribuicdo de COTAS podera ser realizada nos
termos estabelecidos na Instrugdo CVM n° 400, na Instrugdo CVM n° 476 e/ou na Instrugdo CVM
n® 472.

Paragrafo Terceiro — As COTAS emitidas fardo jus aos rendimentos relativo ao exercicio social
em que forem subscritas e integralizadas.

Paragrafo Quarto — Nos termos do artigo 55, da Instrugdo CVM n° 472, o FUNDO é dispensado

de (i) elaboragdo de prospecto; e (ii) publicagdo de anuncio de inicio e encerramento de
distribuicao.

Artigo 21 — Nao ha restricdo a subscrigdo ou aquisicdo de COTAS do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das COTAS do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas
juridicas.

Paragrafo Unico — Nao ha restricdo & subscricio de COTAS por um mesmo investidor.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 22 — Por iniciativa do ADMINISTRADOR, sem necessidade de aprovagdo da Assembleia
Geral e de alteracdo do Regulamento, o FUNDO podera emitir até 50.000 (cinquenta mil) COTAS
adicionais. Além disso, com a realizagdo Assembleia Geral e depois de obtida a autorizagdo da
CVM para este fim, quando aplicavel, o FUNDO podera realizar novas emissdes de COTAS além
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da prevista neste artigo. A deliberagido da emissdo de novas COTAS devera dispor sobre as
caracteristicas da emisséo, as condi¢des de subscrigdo das COTAS e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizacdo. Os COTISTAS do FUNDQO terdo direito de preferéncia na

subscricdo das COTAS emitidas nos termos deste artigo 22, que devera ser exercido no prazo

maximo de 30 (trinta) dias contados da comunicagdo do ADMINISTRADOR aos COTISTAS sobre
a decisao de realizar a referida emisséo.

Paragrafo Primeiro — As COTAS objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das COTAS ja existentes.

Paragrafo Segundo — Nas emissdes de COTAS do FUNDO, caso o COTISTA deixe de cumprir
com as condi¢des de integralizagdo constantes do Boletim de Subscri¢do, independentemente

de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, tal COTISTA:

I ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso:
a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 2% (dois por cento).

I deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgdo das COTAS por ele
subscritas e ndo integralizadas.

Paragrafo Terceiro — Verificada a mora do COTISTA podera, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico, da Lei n° 8668/93, promover
contra o COTISTA processo de execugdo para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim
de subscrigdo como titulo executivo, e/ou vender as COTAS ndo integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das COTAS de
COTISTA inadimplente, revertera ac FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento
das parcelas do prego de aquisi¢céo dos Ativos Alvo adquiridos com os recursos provenientes da

respectiva série a que se refere a inadimpléncia.

Paragrafo Quarto — Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um
feriado nacional e/ou estadual e/ou municipal na sede do FUNDO, a data para o cumprimento
efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo dia Util.

Paragrafo Quinto — Fica desde ja estabelecido que, nas novas emissdes de COTAS, na hipotese

de ndo colocacdo do valor minimo da oferta, o ADMINISTRADOR devera imediatamente fazer o
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rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebitfos, Tias proporcoes das COTAS
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO.

.I
l
é
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DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 23 — N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das COTAS na distribuicdo
primaria das ofertas de COTAS do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 24 — O FUNDO devera distribuir a seus COTISTAS, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete
semestral e balango anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos COTISTAS,
semestralmente, até o 10° (décimo) dia Gtil dos meses de fevereiro e agosto. Eventual
antecipagdo dos resultados a serem pagos pelo FUNDO podera ser realizada, a critério do
ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, em havendo os recursos disponiveis para
o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago seré incorporado ao patriménio
liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro — Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento
dos aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de
origem imobiliaria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas
neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emissdo das COTAS, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM
n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Paragrafo Segundo — Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imével(eis), se houver,

podera ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por

despesas extraordinérias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do(s)
imével(eis), exemplificativamente as enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do imével, b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragédo e iluminagéo,
bem como das esquadrias externas, ¢) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade
do prédio, d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locagao, e) instalagdo de equipamentos de seguranca e
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de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer, f) despesas de decoragédo
e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicio de fundo de reserva. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em COTAS de fundos de aplicagio financeira, COTAS
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Terceiro — O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no maximo 1%
(um por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigdo ou reposicéo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencédo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite

acima previsto. O estabelecimento da Reserva de Contingéncia serd decidido pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO.

Artigo 25 — O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos COTISTAS as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados
auferidos nos termos deste artigo.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 26 — O ADMINISTRADOR do FUNDQO deve:

. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste regulamento;

i providenciar a averbagao, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR;

C. ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d. n&o pode ser dado em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e. ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser;

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
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IR manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita orde

Os registros dos COTISTAS e de transferéncia de COTAS;

Os livros de presenca e de atas das Assembileias Gerais;

A documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

Os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO;

O arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de COTISTAS e dos profissionais ou empresas contratados.

© a0 T o

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V.  agirsempre no Unico e exclusivo beneficio dos COTISTAS, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VI.  administrar os recursos do FUNDO sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios
ou acima do razoével, conforme orientagdo do GESTOR;

VIl. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de COTAS que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIl. manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO, desde que ultrapassado o
limite descrito no artigo 29, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 472. Caso néo seja ultrapassado tal
limite, o FUNDO estara dispensado da contratacédo de servigo de custodia;

IX. fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de COTAS, contra recibo: a)
exemplar do Regulamento do FUNDO; b) documento discriminando as despesas com comissdes
ou taxas de subscricdo, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

X. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as
suas operacdes, de modo a garantir aos COTISTAS e demais investidores acesso a informagdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou alienar COTAS do
FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das COTAS do FUNDO;

Xl. zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIl. manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
Xlll. observar as disposicdes constantes do regulamento, bem como as deliberagbes da
Assembleia Geral;

XIV. controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO,
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fiscalizando os servigos prestados pelo GESTOR, por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

XV. no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso Il acima até o término do procedimento.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 27 — O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o
FUNDO:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrdnico
cujo
Il.  conteutdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;
Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n° 472/08;
IV. anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o relatério do auditor independente; e
¢) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08;
V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
VI. até 8 (oito) dias apoOs sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VIl. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Paragrafo Primeiro — O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDOQO, em sua versdo vigente e
atualizada.

Paragrafo Segundo — A publicacdo de informacdes referidas neste artigo deve ser feita na
pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
COTISTAS em sua sede.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicagéo

referida no caput, enviar as informagdes referidas neste artigo a entidade administradora do

mercado organizado em que as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a
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CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores (hitp://www.cvm.gov.br).

Artigo 28 — O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos COTISTAS os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

i edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

II.  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

. fatos relevantes;

V. até 30 (frinta) dias a contar da conclus&o do negécio, a avaliagdo relativa aos imédveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°, desta Instrugdo e com
excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VL. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,
com excegdo daquele mencionado no inciso V do art. 39 desta Instrugdo.

Paragrafo Primeiro — A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a
garantir aos COTISTAS e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar COTAS do FUNDO, sendo vedado
ao ADMINISTRADOR valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das COTAS do FUNDO.

Paragrafo Segundo — A publicagdo de informagdes referidas neste artigo deve ser feita na
pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
COTISTAS em sua sede.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente & publicagao
referida no paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste artigo ac mercado
organizado em que as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores (hitp://www.cvm.gov.br).
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Artigo 29 — Para fins do disposto neste Regulamento, apés a devida autorizagdo do COTISTA
para esse fim, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e os COTISTAS, inclusive para convocagdo de assembleias gerais,

manifesta¢éo sobre a sua deciséo de resgate de COTAS do FUNDO e procedimentos de consulta
formal ou declaragado de voto.

Artigo 30 — O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 31 — O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos a taxa de administragdo e taxa de
performance, conforme discriminados a seguir.

Paragrafo Primeiro — O ADMINISTRADOR e recebera, pelos servicos de administragdo e de
gestdo do FUNDO a remuneragio anual fixa equivalente de 1,0% a.a. (um por cento ao ano)
sobre o valor do Patriménio Liquido do FUNDO, com um minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), a ser atualizado anualmente pelo IPCA (“Taxa de Administracdo”), sendo que a diviséo
de tal remuneracéo entre o ADMINISTRADOR e GESTOR ocorrera nos termos do contrato de
gestdo celebrado entre o GESTOR e o FUNDO. O ADMINISTRADOR de maneira discricionaria
e sem consentimento da Assembleia Geral de Cotistas, podera reduzir temporariamente a Taxa

de Administrag&o.

Paragrafo Segundo — A Taxa de Administragdo serd provisionada diariamente e cobrada
mensalmente do FUNDO no ultimo dia atil de cada més.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR fard jus, ainda, a uma parcela variavel em funggo do
desempenho equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o benchmark do
FUNDO, qual seja a variacdo do IPCA acumulada acrescida de uma sobretaxa de 7,5% (sete e
meio por cento), em cada periodo de apuragdo semestral, ja deduzidos todos os demais encargos
do FUNDO, inclusive a taxa de administragdo. A taxa de performance sera calculada e apropriada
diariamente e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias Uteis apds o encerramento de cada
periodo de apurago, observado que (i) o primeiro periodo de apuragdo da taxa de performance
tera inicio na data da primeira integralizagdo de COTAS do FUNDO, e (ii) sempre que houver
amortizagdo de COTAS, a taxa de performance serd excepcionalmente apurada e provisionada
no patriménio liquido do FUNDO e paga semestralmente (“Taxa de Performance”). A divisdo de
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gestéo celebrado entre 0 GESTOR e 0o FUNDO. Nao ha cobranca de taxa de performance quando
o valor da cota do FUNDO na data base respectiva for inferior ao valor da cota do FUNDO por
ocasido da Ultima cobranga da taxa de performance efetuada no FUNDO ou da aplicagdo do
investidor no FUNDO se ocorrido apés a data base de apuragéo.

Paragrafo Quarto — O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da remuneragéo, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo devida total.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 32 — O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de rentincia ou destituicao
por deliberagdo da Assembleia Geral, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, assim
como na hipétese de sua dissolugéo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia. Neste caso, o
ADMINISTRADOR e o conforme o caso, fardo jus a Taxa de Administragdo e a Taxa de

Performance apuradas pro rata temporis até a data em que deixar as fungdes exercidas.

Paragrafo Primeiro — Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM do
ADMINISTRADOR obrigado a:

l. convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liqguidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua
rendncia; e

i, permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo — E facultado aos COTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das COTAS emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR néo
convoque a Assembleia de que trata o inciso | do Paragrafo Primeiro deste artigo, no prazo de

10 (dez) dias contados da renincia.

Paragrafo Terceiro — No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
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liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da
Instrucdo CVM n° 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados
da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no Paragrafo Primeiro deste artigo.

Paragrafo Quinto — Aplica-se o disposto no inciso || do Paragrafo Primeiro deste artigo, mesmo
quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renincia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquida¢do do FUNDO.

Paragrafo Sexto — Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo

extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo Sétimo — Nas hipoteses referidas neste artigo, bem como na sujei¢do ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbagéo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Oitavo — A sucess&o da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patriménio
do FUNDO né&o constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono — A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR ou do GESTOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Artigo 33 — Caso o ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, renuncie as suas
funcdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correréo por sua conta 0s
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
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Artigo 34 — E de competéncia privativa da Assembleia geral de condéminos do FUNDO a
deliberagao sobre as seguintes matérias:

I aprovacgdo das demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
I alterag&o do regulamento;

. destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR,

V. emissao de novas COTAS;

V. fusao, a incorporacgio, cisdo ou a transformacdo do FUNDO;

VI. dissolugao e liquidagdo do FUNDO, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. alteracdo do mercado em que as COTAS sédo admitidas a negociagéo;

VI apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
COTAS do FUNDO, se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos COTISTAS de que trata o artigo 40 do

Regulamento, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor méximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteragdo do prazo de duragao do FUNDO e/ou das COTAS;
XI. aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e
X1l alteracdo da taxa de administragéo.

Artigo 35 — A primeira convocacgao das assembleias gerais devera ocorrer:

I com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

il com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias

Paragrafo Primeiro — Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das COTAS emitidas ou o representante dos COTISTAS podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.
Paragrafo Segundo — O pedido de que trata o Paragrafo Primeiro deve vir acompanhado de

eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.
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Paragrafo Terceiro — O percentual de que trata o Paragrafo Primeiro acima devera ser calculado

com base nas participagdes constantes do registro de COTISTAS na data de convocacgdo da
Assembleia.

Paragrafo Quarto — A presenca da totalidade dos condéminos supre a falta de convocacao.

Paragrafo Quinto — O ADMINISTRADOR do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da

convocagéo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito
de voto em Assembleias Gerais:

L em sua pagina na rede mundial de computadores;

i no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Il. a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS do
FUNDO sejam admitidas a negociagéo.

Paragrafo Sexto — Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de
COTISTAS, as informagdes de que trata o caput incluem:

I declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislacéo vigente;
IL as informagdes exigidas na legislagio vigente.

Paragrafo Sétimo — Caso COTISTAS ou o representante de COTISTAS tenham se utilizado da
prerrogativa do Artigo 35, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5
dias a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo 35, Paragrafo Segundo, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
Artigo 36 — A Assembleia geral sera instalada com a presenga de qualquer nimero de
conddminos, sendo as deliberagées tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro — A presenca da totalidade dos condéminos supre a falta de convocagéo.

Paragrafo Segundo — Os COTISTAS podem votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrénica, desde que recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia Geral.
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Paragrafo Terceiro — As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
IV, VI VI XD e X do artigo 34 dependem da aprovagéo por maioria de votos dos COTISTAS
presentes e que representem:

L. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) COTISTAS; ou

. metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
COTISTAS.

Paragrafo Quarto — Os percentuais de que trata o Paragrafo Terceiro acima deverdo ser
determinados com base no numero de COTISTAS do FUNDO indicados no registro de
COTISTAS na data de convocagdo da Assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no
edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

Artigo 37 — Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera
determinar a substituicido da Assembleia Geral por processo de consulta formal, sendo

dispensadas, neste caso, a convocacio e a realizagdo de reunido do condémino.

Paragrafo Primeiro — A consulta formal sera realizada por correio eletrénico a ser enviado aos
conddminos, com a descricdo da matéria a ser deliberada. Os condéminos deverdo responder a
consulta ao ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar do recebimento do
referido correio eletrénico.

Paragrafo Segundo — Para fins do disposto neste artigo, sera considerado consultado o
conddmino para o qual for enviado o correio eletronico.

Artigo 38 — No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos COTISTAS na proporgdo da quantidade e valor das COTAS detidas pelos
COTISTAS em relacgio ao Patriménio Liquido do FUNDO, apés o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Artigo 39 — Cabe a Assembleia Geral dos COTISTAS aprovar previamente atos que possam
caracterizar conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR.
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Paragrafo Primeiro — As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

I a aquisigao, locagéo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a ele ligadas;

il a alienacdo, locacgédo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR
ou pessoas a ele ligadas;

. a aquisicéo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

V. a contratacéo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,
para prestacdo dos servigcos referidos no Artigo 9°, Paragrafo Primeiro, incisos | e ll, deste
Regulamento.

Paragrafo Segundo — Consideram-se pessoas ligadas:

I a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas/sécios;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excecio dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que
seus titulares néo exergam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 — A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear 1 (um) representante para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos COTISTAS.

Paragrafo Primeiro — A eleigéo do representante de COTISTAS pode ser aprovada pela maioria
dos COTISTAS presentes e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 {cem)
COTISTAS; ou

. 5% (cinco por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
COTISTAS.
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Paragrafo Segundo — O representante de COTISTAS sera eleito com prazo de mandato de 1
(um) ano a contar da sua elei¢éo, permitida a reeleigéo.

Paragrafo Terceiro — A funcéo de representante dos COTISTAS ¢ indelegavel.

Artigo 41 — Somente pode exercer as fungdes de representante dos COTISTAS, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I ser cotista do FUNDOQ;

IL. ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR, no GESTOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

Hi. ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

V. ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ocu suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos

publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagcdo temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo Primeiro — Compete ao representante de COTISTAS ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR, ao GESTOR e aos COTISTAS a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo Segundo — Compete ao representante de COTISTAS exclusivamente:

. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

il emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas COTAS — exceto se
aprovada nos termos do Regulamento —, transformagdo, incorporacéo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;
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. denunciar ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, & Assembleia Geral, os erros, fraudes
ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO:

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

Vi, elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagéo da quantidade de COTAS de emissdo do FUNDO por ele detida;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opini&o sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario conforme
legislagio aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberacéo da Assembleia Geral; e

VIl.  exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR & obrigado, por meio de comunicacéo por escrito, a
colocar a disposi¢éo do representante dos COTISTAS, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a

contar do encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislagdo aplicavel.

Paragrafo Quarto — O representante de COTISTAS pode solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo Quinto — Os pareceres e opinides do representante de COTISTAS deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos da legislagdo em
vigor.

Paragrafo Sexto — O representante de COTISTAS deve comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos COTISTAS.

Paragrafo Sétimo — Os pareceres e representacdes do representante de COTISTAS podem ser

apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de publicagdo e ainda que a

matéria ndo conste da ordem do dia.
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Paragrafo Oitavo — O representante de COTISTAS tem os mesmos deveres do
ADMINISTRADOR nos termos da legislagédo em vigor.

Paragrafo Nono — O representante de COTISTAS deve exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 42 — O FUNDO tera escrituragao contabil propria, destacada daguela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 43 — As demonstragdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM. Caso o FUNDO possua COTISTA que seja
investidor ndo residente e que detenha mais que 25% (vinte e cinco por cento) do total de COTAS
emitidas pelo FUNDO, as demonstrages financeiras poderdo ser preparadas em conformidade
com as hormas contabeis brasileiras juntamente com uma reconciliagdo com as normas GAAP
dos Estados Unidos, desde que referidos COTISTAS arquem com os custos de reconciliagdo e

haja aprovagdo para essa contrataggo em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, da documentagéo
e veracidade dos direitos reais que o FUNDO venha a possuir, a verificagao do cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das COTAS
o quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o ndmero de
COTAS emitidas.

Artigo 44 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragéo, remessa €
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 45 — Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderéo ser
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debitadas pelo ADMINISTRADOR:

L. taxa de administracdo e taxa de performance, conforme previstas neste Regulamento;

il taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

il gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos COTISTAS, inclusive comunicagdes aos COTISTAS
previstas no regulamento ou na legislagao aplicavel,

V. gastos de distribuigdo primaria de COTAS do FUNDO, bem como com seu respectivo
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

V. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu
patrimonio;

VIl.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe

seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do art.
31 da Instrugdo CVM n° 472/08;
IX. gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem

como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo ou liquidagao
do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral;

X1. taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
Xll.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
Xlll.  gastos necessarios & manutencgao, conservacgdo e reparos de imoveis integrantes do

patriménio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento dos quais o FUNDO seja cotista, se
for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugao CVM
n°® 472/08.
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Paragrafo Unico — Quaisquer despesas néo expressamente previstas neste artigo ou na
legislagéo aplicdvel como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 46 — Fica estabelecido o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, para
qualquer agdo ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente regulamento.

S30 Paulo, 28 de novembro de 2018.

" Gustavo Frioz2) Tonﬂt\
CPF: 091,929 1%

Alberto Garcia Roche |

CPF: 154.184.438-60 u 5:3@
; ' e,
V/f e E
A C

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES M\)élLlARIOS S.A.
Administrador
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